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L2.06.Gju Kindergarten Gjuchstrasse 415-2023
Neubau Doppelkindergarten

Bauabrechnung, Antrag an den Gemeinderat

1 Ausgangslage

Gemass Schulraumplanung der Stadt Dietikon wurde per Sommer 2020 ein zusétzlicher Kindergarten im Gebiet
Gjuch benétigt. Dazu sollte ein Doppelkindergarten geméss stadtischen Standards auf dem vorgesehenen Bau-
feld auf der Lozziwiese erstellt und zusatzlich der Quartierpark mit integriertem Spielplatz aufgewertet werden.
Die Projektierung erfuhr eine Verzdégerung um rund ein Jahr, da fur die Bewilligungsfahigkeit des Vorhabens
eine Baulinie mittels Teilquartierplanverfahren verschoben werden musste. Ebenso mussten zahlreiche Ver-
handlungen mit dem AWEL gefiihrt werden, da sich der Bauplatz im Trinkwassergebiet befindet.

Am 18. April 2017 genehmigte der Stadtrat einen Planungskredit iiber Fr. 151°000.00 (inkl. MWST) fiir die Pro-
jektierungsphasen Vorprojekt und Bauprojekt. Zusétzlich sprach die Baukommission am 13. September 2017
Fr. 25'000.00 (inkl. MWST) fiir das zwingend notwendige Teilquartierplanverfahren, sowie am 15. November
2017 Fr. 15'000.00 (inkl. MWST) fiir eine Analyse und ein Entwicklungskonzept fiir den Spielplatz Lozziwiese.

Am 9. Februar 2020 wurde schliesslich der Ausfiihrungskredit fiir den Neubau des Doppelkindergartens Gjuch
und die Aufwertung Quartierpark Lozziwiese in der Hohe von Fr. 3'219'100.00 (inkl. MWST) von den Stimmbe-
rechtigten angenommen. In der weiteren Entwicklung des Quartierparks sprach der Stadtrat am 31. August
2020 einen zusétzlichen Kredit Giber Fr. 103'000.00 (inkl. MWST) fiir eine 6ffentliche IV-Toilette gemiss stadti-
schem Standard. Dies filhrt zu einer Gesamtkreditsumme von Fr. 3'513'100.00 (inkl. MWST) zulasten Investiti-
ons-Nr. 12310.5040.876:

Nr. Kreditbezeichnung Instanz Datum ~ Betrag
1 Kredit Vorprojekt und Bauprojekt SR 18. April 2017 151'000.00
2 Kredit Teilquartierplanverfahren BK  13.Sept. 2017 25'000.00
3 Kredit Planung Spielplatz und Quartierpark . BK  15.Nov. 2017 15'000.00
4 Ausfiihrungskredit VE 9. Feb. 2020 3'219'100.00
5 Zusatzkredit IV-Toilettenanlage SR 31. Aug. 2020 103'000.00

Gesamtkreditsumme 3'513'100.00

Die Bauarbeiten fiir den Neubau des Doppelkindergartens starteten im Oktober 2020. Die Raumlichkeiten
konnten in den Sommerferien 2021 eingerichtet und der Kindergarten piinktlich zum Beginn des neuen Schul-
jahres in Betrieb genommen werden. Am 6. Juli 2023 gind die letzte Rechnung in der Hochbauabteilung ein.
Die Abrechnung liegt nun zur Genehmigung vor.
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2 Bauabrechnung

Die Bauabrechnung schliesst vor Abzug der Férdergelder mit Fr. 3'548'353.31 ab. Damit liegt die Abrechnung
Fr. 35'253.31 iber dem bewilligten Gesamtkredit von Fr. 3'513'100.00, was einer Kosteniiberschreitung von
1,0 % entspricht. Die Abrechnung liegt damit innerhalb der Voranschlagsgenauigkeit von +/- 10 %.

Die Bauabrechnung zeigt im Detail folgendes Biid (aIIe Betrige in Franken inkl. 8 % bzw. 7,7 % MWST):

BKP Arbeltsgattung ' - KV+/-10% Abrechnung Abweichung
0 B Grundstiick o 0.00 - 105.00 105.00
1 Vorbereitungsarbeiten' ) 2_8'000.00 13'371.00 -14'629.00
2 Gebé&ude 2'402'100.00 2'619'743.31 217'643.31
3 Betriebseinrichtungen ) " 44'700.00 27'781.60 -16'918.40
4 Umgebung inkl. Quartierpark - 750'100.00 603'432.30  -146'667.70
5 Baunebenkosten und []Eergangskonten - 193'20000  166'621.10 -26'578.90
9  Ausstattung . 95'000.00 117'299.00 22'299.00
Total Abrechnung (Mehrfolsterl von 1,0 %) _3& 0(_).02 o 3'548'353.31 35'253.31
Férderbeitrag PV-Anlage _ - 0.00 -7'517.20 -7'517.20
Total Abrechnung inkl. Férderbeitriige 3'513'100.00 3'540'836.11 27'736.11
3 Begriindung der Abweichungen

Die Mehr- und Minderkosten (> 10 % und Fr. 10'000.00) gegenuber dem Kostenvoranschlag begriinden sich
im Wesentlichen wie folgt:

31 BKP 1 Vorbereitungsarbeiten
Die Minderkosten von Fr. 14'629.00 setzen sich in erster Linie aus Umbuchungen von BKP 1 in BKP 2 zusam-

men:

Fr. 5'000.00 aus BKP 111 Abbriiche und Rodungen, sowie Fr. 1'000.00 aus BKP 121 Sicherungen vorhandener
Anlagen wurden in BKP 211 Baumeister transferiert.

Die mit Fr. 16'000.00 in BKP 152 veranschlagten Kanalisationsleitungen wurden in BKP 25 Sanitiranlagen ver-
schoben.

Den Minderkosten gegenuber steht ein um Fr. 4'677.85 aufwéndigeres geologisches Verfahren, sowie proviso-
rische Sanitérinstallationen in der Hohe von Fr. 2'693.15.

3.2 BKP 2 Gebaude

Die Mehrkosten von Fr. 217'643.31 basieren grossmehrheitlich auf Umbuchungen aus anderen BKP-Positionen
auf BKP 2 sowie Vergabemisserfolgen. Diese Positionen setzen sich wie folgt zusammen:

Die Mehrkosten von Fr. 97'201.72 in BKP 211 Baumeister basieren zum grdssten Teil auf einem Vergabemisser-
folg. Zudem wurden Fr. 5'000.00 aus BKP 111 Abbriiche und Rodungen sowie Fr. 1'000.00 aus BKP 121 Siche-
rungen vorhandener Anlagen in BKP 211 Baumeister transferiert. Auch aus BKP 411 Baumeisterarbeiten Umge-
bung wurden aus Effizienzgriinden Fr. 9'700.00 in BKP 211 Baumeister transferiert, um diese Arbeiten gemein-
sam ausschreiben zu kénnen.

Die Mehrkosten von Fr. 12'980.04 in BKP 214 Montagebau in Holz basieren zur Halfte auf einem Vergabemiss-
erfolg und zur anderen Halfte auf Zusatzleitungen.
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Die Mehrkosten von Fr. 13250.25 in BKP 224 Bedachungen griinden auf der Umbuchung der mit Fr. 25'000.00
in BKP 222 veranschlagten Spenglerarbeiten. Jedoch konnte insgesamt iiber beide Positionen zusammenge-
fasst ein Vergabeerfolg von rund Fr. 12'000.00 erzielt werden.

Die Mehrkosten von Fr. 13'258.15 auf BKP 221.1 Fenster in Holz-Metall, sowie die Mehrkosten von Fr. 21'886.55
auf BKP 221.6 Aussentiiren in Holz-Metall basieren jeweils auf Vergabemisserfolgen.

Die in BKP 441 mit Fr: 28'100.00 veranschlagte Aussenbeleuchtung wurde aus Effizienzgrinden in der Aus-
schreibung in BKP 23 Elektroanlagen integriert. Dennoch konnte in dieser Position ein Vergabeerfolg von Fr. -
18'246.95 erzielt werden.

Auf BKP 244 Liiftungsanlagen konnte ein markanter Vergabeerfolg von Fr. -26'115.75 erzielt werden.

Die Mehrkosten von Fr. 17'254.70 auf BKP 25 Sanitaranlagen basieren darauf, dass die mit Fr. 16'000.00 veran-
schlagten Kanalisationsleitungen aus BKP 152 in BKP 25 Sanitéranlagen verschoben wurden.

Die Mehrkosten von Fr. 10'3'8.35 auf BKP 258 Kiichenanlagen griinden auf einem Vergabemisserfolg.
Die Minderkosten von Fr. -12'472.00 in BKP 259 IV-WC-Anlage basieren auf einem Vergabeerfolg.

Die Mehrkosten von Fr. 84'532.45 in BKP 273.0 und 273.3 Schreinerarbeiten zusammengefasst begriinden sich
mit einem Vergabemisserfolg.

Die Mehrkosten von Fr. 18'596.85 in BKP 281.1 Bodenbeldge aus Linoleum basieren auf einem Vergabemisser-
folg.

Die Differenz der Honorare ergibt sich aus der gegeniiber der ersten Offerte gestiegenen Bausumme, sowie
den Zusatzleistungen wie IV-WC und Erweiterung des Auftrags auf die Parkaufwertung.

33 BKP 3 Betriebseinrichtungen
Die Minderkosten von Fr. 14'418.40 basieren mehrheitlich auf dem Vergabeerfolg von Fr. -7'218.40 auf der PV-
Anlage.

Zudem wurde die von den Architekten urspriinglich im Projekt budgetierte ICT-Infrastruktur {iber die Schule
finanziert, was zu einer Ausbuchung von Fr. -7'200.00 gegeniiber dem Kostenvoranschlag fiihrte.

3.4 BKP 4 Umgebung inkl. Quartierpark

Die Minderkosten auf BKP 4 von Fr. -146'667.70 begriinden sich in erster Line auf dem Vergabeerfolg bei den
Gartnerarbeiten inkl. Einfriedung und teilweise der Spielgeréte von Fr. -93'343.05. Dementsprechend verrin-
gerte sich auch das Honorar der Landschaftsarchitekten um Fr. -33'680.70.

Zudem wurden die mit Fr. 9'700.00 veranschlagten Baumeisterarbeiten Umgebung in BKP 211 Baumeister
transferiert und die mit Fr. 28'100.00 veranschlagte Aussenbeleuchtung in BKP 23 Elektroanlagen integriert.

Dem gegeniiber wurden zusatzliche Holzbénke fiir den Vorplatz in der H6he von Fr. 16'424.25 bestellt, was ins-
gesamt den ungefihren Minderbetrag von Fr. -146'667.70 ergibt.

35 BKP 5 Baunebenkosten und Ubergangskonten

Die Minderkosten von Fr. -26'578.90 begriinden sich in erster Linie auf der Verwendung, und somit der Ausbu-
chung der auf BKP 5 budgetierten Reserve von insgesamt Fr. 42°500.00.

Zudem fielen die verrechneten Nebenkosten mit Fr. -15'035.90 geringer als geschatzt aus.

3.6 BKP 9 Ausstattung

Die Mehrkosten von Fr. 22'299.00 begriinden sich dadurch, dass die Schulabteilung sdmtliches Spielmaterial in
der Héhe von Fr. 39'725.75 auf dem Investitionskonto erworben hat. Dieser zusatzliche Betrag in BKP 9 konnte
durch Vergabeerfolge beim Mébeleinkauf teilweise wettgemacht werden.
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4 Abschluss

Die Bauabrechnung wurde durch die Finanzverwaltung gepriift und fiir in Ordnung befunden. Das Konto
wurde gesperrt.

Referent: Hochbauvorsteher Anton Kiwic

Der Stadtrat beschliesst:
1. Dem Gemeinderat wird beantragt zu beschliessen:

1.1. Die Bauabrechnung fiir den Neubau des Doppelkindergartens Gjuch und der Aufwertung des Quar-
tierparks Lozziwiese in der H6he von Fr. 3'548'353.31 wird genehmigt.

1.2. Eine Beschwerde gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen ab amtlicher Publikation schriftlich und
begriindet beim Bezirksrat Dietikon eingereicht werden.

1.3. Mitteilung an den Stadtrat

Mitteilung durch Protokoliauszug an:

- Alle Mitglieder des Gemeinderates;
- Sekretariat Gemeinderat;

- Leiter Bildung;

— Leitung Schulliegenschaften;

—  Leiter Finanzabteilung;

—  Leiter Hochbauabteilung;

—  Leiter Immobilien;

— Leiterin Baumanagement;

- Hochbauvorsteher.

NAMENS DES STADTRATES

‘Roger Bachmann Claudia Winkler
Stadtprasident Stadtschreiberin

Versand: 30.08.2023
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